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Teilnehmerverzeichnis

anwesende Teilnehmer:

Name, Vorname

Erster Blirgermeister Klostermeier, Edwin

Adamski, Michael

3. Burgermeisterin Hechl, Martina

Jakob jun., Josef

2. Burgermeister Mefiner, Alfons

Stoklofa, Tobias

Rentschler, Volker

entschuldigt:

Name, Vorname

Martinschledde, Sybille
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Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt der Vorsitzende die Beschlussfahigkeit fest.

1. Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

2. Einwande gegen das 6ffentliche Protokoll der BA-Sitzung vom 22.09.2020werden nicht erhoben.

Tagesordnung
TOP

TOP 1.

TOP 2. 2020/187
TOP 3. 2020/194
TOP 4. 2020/190
TOP 5. 2020/198
TOP 6. 2020/199
TOP 7. 2020/191
TOP 8. 2020/192
TOP 9. 2020/193
TOP 10.

Offentliche Sitzung

Bericht des Ersten Blrgermeisters

Bauantrag wegen Neubau eines Konferenz- und Besucherzentrums mit
Showroom und Grof3kantine auf dem Grundsttick FL.-Nr. 250, Gemarkung
Putzbrunn, Hermann-Oberth-StrafRe 26, 85640 Putzbrunn

Antrag auf Vorbescheid wegen Neubau eines Wohnheims mit voraussicht-
lich 50 Wohnplatzen und Tagesbetreuungseinrichtungen sowie Praxisein-
richtungen auf den Grundstiicken FL.-Nrn. 633/41 und 633/16, Gemarkung
Putzbrunn, Theodor-Heuss-Str. 16 b und 16c, 85640 Putzbrunn-
Waldkolonie

Tekturantrag wegen Errichtung eines Carports fiir zwei Stellplatze auf dem
Grundstick FL-Nr. 68/47, Gemarkung Putzbrunn, Mesnerweg 19, 85640
Putzbrunn-Ort

Anderungsantrag wegen Verschiebung und Umbau des beantragten Dop-
pelhauses auf dem Grundstuck FL-Nr. 772/8, Gemarkung Putzbrunn, Andre-
as-Wagner-Strafie 45, 85640 Putzbrunn-Solalinden

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42
"Westlich der TannenstraRe” wegen Fallung eines Ahornbaumes auf dem
Grundstuck FL-Nr. 694/60, Gemarkung Putzbrunn

Befreiung von den Festsetzungen gem. Nr. 6 g) des Bebauungsplanes Nr. 27
"Stdwestlich der St 2079 zwischen A99 und bebautem Ortsbereich” - Pflan-
zung einer Eibenhecke an der Stockschutzenbahn

Antrag der GPP-Fraktion - Priorisierung des BPL 37 "Erweiterung Sportpark
Putzbrunn”

Sachstand der in Aufstellung bzw. Anderung befindlichen Bebauungspline
Anfragen und Verschiedenes
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TOP 1. Bericht des Ersten Biirgermeisters

Kein Bericht
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TOP 2. 2020/187 Bauantrag wegen Neubau eines Konferenz- und Besucherzentrums mit
Showroom und Grof3kantine auf dem Grundstiick FL.-Nr. 250, Gemarkung
Putzbrunn, Hermann-Oberth-Straf3e 26, 85640 Putzbrunn

Sachverhalt:

Mit Bauantrag vom 08.09.2020 (Eingang: 08.09.2020), wird der Neubau eines eingeschossigen Konferenz-
und Besucherzentrums mit Showroom und Grof3kantine auf dem Grundstlick FL.-Nr. 250, Gemarkung Putz-
brunn, Hermann-Oberth-Strafte 26, 85640 Putzbrunn-Ort beantragt.

Als Gestaltungselement wird eine frei wirkende Dachlandschaft, ein Faltdach zwischen 2° und 27° Dach-
neigung mit zwei verschiedenen Richtungsverldufen beantragt. Unter dieser Dachlandschaft werden Ge-
baudekuben mit Flachdach angeordnet, die zum Teil vom Faltdach Uberdeckt werden.

Die Gesamtplanung wurde in der Bauausschusssitzung am 12.11.2019 schon vorgestellt.
Die Planungen entsprechen im Wesentlichen dieser Vorstellung.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Grundstiick FL-Nr. 250 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 1. Erweiterung ,Gewer-

begebiet Ost", der seit 18.08.2009 rechtskraftig ist.

— Die Baugrenze gemaf’ Festsetzung A.3 wird eingehalten.

— Die gemafd Festsetzung A.2 zuldssige Wandhohe von 12,50 m wird mit der geplanten Wandhdhe von
7,50 m eingehalten.

— Die gemaR Festsetzung A.2.2 zuldssige Firsthohe von 15,00 m wird mit der geplanten Firsthohe von
13,00 m eingehalten.

— Die nach Festsetzung A.2. zuldssige GRZ von 0,8 wird mit der beantragten GRZ von 0,30 fir das
Hauptgebdude und einer GRZ von 0,28 fur die Anlagen nach & 19 Abs. 4 BauNVO (u.a. Zufahrten,
Stellpldtze) mit einer GRZ von insgesamt 0,58, bei einem Planungsumgriff von 12.000 m? eingehal-
ten.

— Gemé&R Festsetzung C.11.3 ist je 200 m? Grundstiicksfliche ein Einzelbaum 1. Wuchsordnung zu
pflanzen.

Bei einem Planungsumgriff von 12.000 m? sind 60 Bdume zu pflanzen. Gepflanzt werden 66 Baume 1.
Wuchsordnung. Zudem werden 19 Baume 2. Wuchsordnung gepflanzt.

— Entsprechend Festsetzung C.11.5 werden fur 40 Stellplatze 8 Pflanzinseln in der Grofie eines Stell-
platzes angelegt und mit einem Baum 1. Wuchsordnung bepflanzt.

— Gemaf Festsetzung C.3.2 sind 20% der Gesamtdachflache aller Gebdude extensiv zu begrunen. Die
Dachflache mit insgesamt 4.108 m? wird mit einem Anteil von 39% (1.602,12 m?) begriint.

Dachform / Dachneigung:

Es wird ein Faltdach beantragt.

Gemaf? Festsetzung C.3.1 sind Flachdacher und Tonnendacher sowie geneigte Dacher bis 25° zulassig. Es
wird offen gelassen, welche Dachformen zu den geneigten Dachern zahlen.

Das beantragte Faltdach besteht aus unterschiedlich geneigten Dachflachen von 2° (Flachdach) bis ma-
ximal 27°. Wobei die flachgeneigten Dachflachen eindeutig uberwiegen. Fir das eine mit 27° beantragte
Dachsegment ist eine Befreiung von Festsetzung C.3.1 des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Gewerbegebiet Ost®
erforderlich.
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Die beantragte Dachneigung von 27° hat keine Folgewirkungen auf die zuldssige Firsthohe von 15 m
(Festsetzung A.2.). Es wird lediglich eine Firsthohe von 13 m beantragt, so dass die beantragte geringfi-
gige Uberschreitung der zuldssigen Dachneigung um 2° aus stadtebaulicher Sicht und mit Blick auf das
Ortsbild vertretbar erscheint.

KFZ-Stellplatze:
Laut Erlauterungsbericht vom 01.07.2020, der am 07.09.2020 uberarbeitet wurde, entstehen durch den

geplanten Neubau des Gebaudes keine signifikanten zusatzlichen Verkehrsstrome, da der Hauptteil der
Nutzer im Rahmen der Regelnutzung des Gebdudes von den bestehenden Produktionswerken fulaufig
zum Campus kommt. Zu den Konferenzen / Meetings reisen ca. 50% der Teilnehmer von auswarts, insbe-
sondere aus dem Ausland an, die in der Regel zu 75% offentliche Verkehrsmittel nutzen.

Gemafd § 3 Abs. 6 der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist es moglich, bei einem Missverhdltnis des zu
erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehrs, die Stellplatzberechnung dem entsprechend anzupassen.

Das betrifft den Betrieb der Kantine und die Konferenzen /Meetings.

gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Putzbrunn vom 18.12.2020 werden nachfolgende Stellplatze
nachgewiesen.

1 Stellplatz je 25 m? Biiro-/Verwaltungsraume + 25% Besucher 13 Stellplatze

1 Stellplatz je 15 m? NF Gast- und Beherbergungsbetrieb 12 Stellplatze
1 Stellplatz je 50 m? Ausstellungsflache + 25% Besucher 2 Stellplatze
1 Stellplatz je 4 Platze Konferenzraum 13 Stellplatze
Behindertenstellplatze 2 Stellplatze
Stellplatze gesamt: 42 Stellplitze

Die Sondernutzung des Gebaudes als Versammlungsstatte beschrankt sich auf 2 bis 3 Veranstaltungen
pro Jahr z.B. Weihnachtsfeier, Produktprasentationen. Diese Veranstaltungen sind aufRerhalb der Regelzeit
(8.00 Uhr bis 17.00 Uhr) von 17.00 Uhr bis 22.00 Uhr oder am Wochenende geplant. Fir diese Veranstal-
tungen sind 175 Stellplatze erforderlich. Aufgrund der versetzten Zeitplanung ist eine Wechselnutzung
maoglich. Auf dem Grundstiick befinden sich derzeit 745 Stellplatze.

6 Stellplatze sind mit E-Ladestationen ausgeristet.
Fahrrad-Stellplatze:

Gemafd der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind 13 Fahrrad-Stellplatze nachzuweisen. Hergestellt wer-
den 15 Fahrrad-Stellplatze.

Bei Sondernutzung des Gebdudes als Versammlungsstatte, die sich auf 2 bis 3 Veranstaltungen pro Jahr
beschrankt und die auBerhalb der Regelzeit von 17 - 22 Uhr oder am Wochenende geplant ist, sind zu-
satzlich 70 Fahrrad-Stellplatze erforderlich. Aufgrund der versetzten Zeitplanung ist eine Wechselnutzung
auf den befestigten Flachen des Campus mdoglich.
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Anlagen:

1 Lageplan

1 Dachaufsicht

1 Stellplatznachweis

1 Erganzung Stellplatznachweis

Beschluss:

Der Bauausschuss stellt zum Bauantrag vom 09.07.2020 (Eingang: 15.07.2020), erganzt am 07.09.2020
(Eingang: 08.09.2020) wegen Neubau eines Konferenz- und Besucherzentrums mit Showroom und
Grofdkantine auf dem Grundstlick FL-Nr. 250, Gemarkung Putzbrunn, Hermann-Oberth-Strafie 26, 85640
Putzbrunn, das gemeindliche Einvernehmen her und befreit von Festsetzung C.3.1 wegen Uberschreitung
der zulassigen Dachneigung von 25° um 2°.

Nachdem durch den Neubau laut Antragsteller keine signifikant zusatzlichen Verkehrsstrome entstehen
und hierfur auch der rechnerische Nachweis erbracht wurde, wird mit Ausnahme des Betriebspersonals
fur die Kantine und fur die Buros, hinsichtlich der Kantine und der Konferenzraume der Ermittlung der
Stellplatzzahl nach & 3 Abs. 6 der gemeindlichen Stellplatzsatzung vom 18.12.2019 zugestimmt.
Anmerkung:

Das Landratsamt Minchen wird gebeten zu prifen, ob aufgrund der birodhnlichen Nutzung des
Gebdudes auf das schalltechnische Gutachten gemdfR Festsetzung C.10.2 des Bebauungsplanes Nr. 60
verzichtet werden kann.

anwesend ja nein personlich beteiligt

7 7 0 0
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TOP 3. 2020/194 Antrag auf Vorbescheid wegen Neubau eines Wohnheims mit voraussicht-
lich 50 Wohnplatzen und Tagesbetreuungseinrichtungen sowie Praxisein-
richtungen auf den Grundstiicken FL.-Nrn. 633/41 und 633/16, Gemarkung
Putzbrunn, Theodor-Heuss-Str. 16 b und 16¢, 85640 Putzbrunn-
Waldkolonie

Sachverhalt:

Mit Antrag auf Vorbescheid vom 18.09.2020 (Eingang: 18.09.2020) wird der Neubau eines Wohnheims fir
geistig Behinderte mit voraussichtlich ca. 50 Wohnheimplatzen und Tagesbetreuungseinrichtungen sowie
Praxiseinrichtungen auf den Grundstiicken FL.-Nrn. 633/41 und 633/16, Gemarkung Putzbrunn, Theodor-
Heuss-Strafse 16 b und 16 ¢, 85640 Putzbrunn, Waldkolonie beantragt.

Die auf dem Grundstiick bestehenden Baume werden entfernt, wobei der Ostliche Waldguirtel bestehen
bleibt.

Laut Betriebskonzept Putzbrunn Il sollen in dem beantragten Gebdaude 50 Menschen wohnen kénnen.

Im 2. und 3. Obergeschoss sollen insgesamt 30 Einzelappartements entstehen. Im 3. OG entstehen 12, im
2. OG entstehen 18 Wohnungen.

Im 1. Obergeschoss entstehen 20 Zimmer flir Mieter, die bereits einen hoheren Unterstiitzungsbedarf
haben.

Im Erdgeschoss werden folgende Raumlichkeiten untergebracht:

2 Raume fur Tagesgruppe 1 und 2. Dieses Angebot kann auch von Senior*innen ,auf3erhalb der Lebens-
hilfe” genutzt werden.

1 Raum fir Physiotherapie. Auch dieses Angebot kann von Birger*innen aus Putzbrunn und Umgebung
genutzt werden.

Des Weiteren ein Raum fur Ergotherapie, ein Sanitarbereich, zwei Biros, ein Hausmeisterraum, ein Auf-
enthaltsraum, ein Mehrzweckraum, eine Wascherei.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Die Grundsticke FL-Nm. 633/41 und 633/16 befinden sich im Aufenbereich. Sie sind im Flachennut-
zungsplan, der seit 11.09.2020 rechtskraftig ist, als Flache fur den Gemeinbedarf ,Entwicklungstherapeu-
tisches Zentrum® dargestellt.

Baudichte:

Aus dem Grundstiick FL-Nr. 633/2 wurde eine 3.552 m? groRe Fléche fir das neu gebildete Grundstiick
FL-Nr. 633/41 herausgemessen (Fortfihrungsnachweis 1202 01).

Bei Verschmelzung der FL-Nr. 633/41 neu (GréRe 3.552 m?) mit der FL.-Nr. 633/16 (GroRe 11.832,30 m?)
entstlinde ein Grundstiick mit einer Gesamtgréfe von 15.384,30 m2.

Grundflache:

Fir die Neuplanung wird eine Grundfldche von 982,60 m? beantragt. Die Grundfldche des Bestandes auf
dem Grundstiick FL-Nr. 633/16 betragt 2.254,60 m2. Insgesamt wird eine Grundfldche von 3.237,20 m?
und somit eine GRZ von 0,21 beantragt.

Geschossflache:

Fir die Neuplanung wird eine Geschossfliche von 3.743,40 m? beantragt. Die Geschossflache des Bestan-
des betragt 2.977,90 m2. Insgesamt wird eine ,Geschossflache von 6.721,30 m? und somit eine GFZ von
0,44.
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Umgebung:

Grundstiick Nord,  FL-Nr. 633/2: Grundflache 3.500 m? (gemafR Bebauungsplan Nr. 63 ,Wohnen
Parkstra3e®)

Grundstiick Stidost, FL-Nr. 633/15: Grundfliche 4.386 m?

Grundstuck Nordost, FL.-Nr. 633/17: Grundflache 3.273

Die beantragte Grundfliche von 3.237,20 m? entspricht somit der Grundfliche in der angrenzenden Um-
gebung.

Anzahl der Geschosse:

Die nordsidlich verlaufenden Gebaudefliigel sollen dreigeschossig und der ostwestlich verlaufende Ge-
bauderiegel soll viergeschossig errichtet werden.

Auch in der Umgebung sind viergeschossige Gebaude Bestand.

Dachform:

Beantragt wird ein Flachdach.-

In der angrenzenden Umgebung wurden die bestehenden Gebaude sowohl mit Flachdach als auch mit
Satteldach errichtet.

Hohenentwicklung:

Die Wandhohe mit Attika wird mit 12,70 m beantragt.

In der angrenzenden Umgebung betragt die Firsthohe auf dem nérdlich angrenzenden Grundstlick 13,28
m und auf dem o6stlich angrenzenden Grundstiick FL.-Nr. 633/12 betragt die Wandhohe mit Attika 11,69
m.

Zufahrt / ErschlieBung:

Die Zufahrt soll von der Theodor-Heuss-Strafse nach Westen uber die Grundsticke FL-Nr. 633/15 und FL.-
Nr. 633/16, Gemarkung Putzbrunn, entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze erfolgen.

Ein Geh- und Fahrtrecht fiir das Grundstiick FL-Nr. 633/16 Uber das Grundstiick FL-Nr. 633/15, fiir den
jeweiligen Eigentimer und fur den Freistaat Bayern ist bereits grundbuchamtlich gesichert.

Das Landratsamt Miinchen mdge prifen, ob bei einer Verschmelzung des Grundstiicks FL.-Nr. 633/41 mit
dem Grundstick FL-Nr. 633/16, dass sich bereits im Eigentum des Antragstellers befindet, das Geh- und
Fahrtrecht gesichert ist.

Stellplatznachweis:

Mit Schreiben vom 18.09.2020 wird eine Abweichung von Ziffer Nr. 2.3 (1 Stellplatz je 5 Betten und 1
Stellplatz je 2 Bedienstete) der gemeindlichen Stellplatzsatzung vom 18.12.2019 beantragt.

Nach Auffassung des Antragstellers sind fur die Bewohner*innen keine Stellplatze erforderlich, da diese in
der Regel keinen Fuhrerschein besitzen.

Tatsachlich ist eine Abweichung von der gemeindlichen Stellplatzsatzung unter der Bedingung von & 3
Abs. 6 moglich.

Gebraucht werden Stellplatze fiir Mitarbeiter*innen und Besucher*innen.
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Folgender Nachweis wird gemafd gemeindlicher Stellplatzsatzung erbracht:

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellpl. Gegenbenheiten | Ermittelte | Anmerkung
Stellpl.
2.3. | Altenwohnh./Altenh. 1 StPL Je 2 Bedienstete | Ca. 50 Betten 5 StPL 2 fur Bedienstete
+25% fur Besucher Annahme 3 fur Besucher
4 Beschaftigte
3.1. | Biro- u. Verwaltungsr. | 1 StPL Je 25 m? Nutzfl. Ca. 100 m? 4 StPL. Therapieraum 1 u. 2

allgemein, Heilprakt.
u. Krankengymnastik

8.4. | Kindergarten, Kinder- | 2 Stpl.Je 20 Kinder 8 Platze 4 Stpl. 2 Raume flr Tages-
tagesstatten... Mind. 4 StPL pflege

Erforderliche Stellplatze: 13
+ Bestand 9
Gesamt: 22

Von der Theodor-Heuss-Stra3e aus ist erkennbar auf die Stellplatze hinzuweisen. Fiir die Besucher sind
die Stellplatze eigens auszuweisen

Anlagen:
1 Lageplan

Beschluss:

Zum Antrag auf Vorbescheid vom 18.09.2020 (Eingang: 18.09.2020) wegen Neubau eines Wohnheims mit
voraussichtlich 50 Wohnheimplatzen und Tagesbetreuungseinrichtungen sowie Praxiseinrichtungen auf
den Grundstucken FL-Nrn. 633/41 und 633/16, Gemarkung Putzbrunn, Theodor-Heuss-Strafse 16 b und 16
¢, 85640 Putzbrunn-Waldkolonie stellt der Bauausschuss grundsatzlich das gemeindliche Einvernehmen
her, sofern die Verschmelzung tatsachlich durchgefihrt wird.

Das Landratsamt moge prufen, ob beziehungsweise unter welchen Voraussetzungen, das Bauvorhaben im
AuBBenbereich zulassig ist.

Das Landratsamt mdge zudem priifen, ob eine Rodung im kommenden Winter 2020 mdglich ist. Eine
Losung hinsichtlich der notigen Ausgleichsflachen zur Wiederaufforstung ist hierbei vorausgesetzt.

anwesend ja nein personlich beteiligt

7 7 0 0
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TOP 4. 2020/190 Tekturantrag wegen Errichtung eines Carports fiir zwei Stellpldtze auf dem
Grundstiick FL.-Nr. 68/47, Gemarkung Putzbrunn, Mesnerweg 19, 85640
Putzbrunn-Ort

Sachverhalt:

Mit Antrag vom 13.07.2020 (Eingang: 25.08.2020) wird der Neubau eines Doppelcarports auf dem Grund-
stlick FL.-Nr. 68/47, Gemarkung Putzbrunn, Mesnerweg 19, 85640 Putzbrunn, beantragt.

Hohe des Carports: 2,73 m, Lange: 5,00 m, Breite: 5,30 m, Grundflache: 26,50 m?

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Neu®, der seit 24.07.2001 rechts-
kraftig ist. Als Art der baulichen Nutzung ist Allgemeines Wohngebiet gemaf? § 4 BauNVO festgesetzt.

Firr den geplanten Doppelcarport wird in einer Tiefe von 5,00 m und einer Breite von 5,30 m die Uber-
schreitung des mit Ziffer A.9. festgesetzten Bauraums fir Stellpldatze beantragt. Der Doppelcarport soll
ostlich, im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Stellpldtze errichtet werden.

Laut Antragsteller gehort 1 Stellplatz mit Carport zu der linken Wohneinheit (Whg 1) im Erdgeschoss,
deren Wohnfldche von ca. 58,00 m? um ca. 13,42 m? auf 71,42 m? angehoben werden soll. Die Wohnfl&-
che der rechten Wohneinheit (Whg 2) soll von ca. 94,00 m? auf 80,58 m? reduziert werden.

Der zweite Stellplatz mit Carport gehdrt zum Obergeschoss. Auch hier soll die linke Wohneinheit (Whg 3)
von ca. 59,80 m? um 13,42 m? auf 73,22 m? angehoben werden. Die Wohnfldche der rechten Wohneinheit
(Whg. 4) soll dementsprechend von 93,70 m? auf 80,28 m? reduziert werden.

Durch diese Mafinahme werden zusatzlich zwei Stellplatze notig. Diese werden in Carports auf dem
Grundstuck untergebracht.

Die zwei Stellplatze mit dem unmittelbar anschliefienden Doppelcarport sind jeweils einer Wohneinheit
(Wohnung Nr. 1 und Wohnung Nr. 2) zuzurechnen, so dass der Stauraum gemaf § 2 Abs. 5 der gemeindli-
chen Stellplatzsatzung vom 18.12.2019 weiterhin als Stellplatz anerkannt werden kann.

Bereits in seiner Sitzung am 10.09.2019 erteilte der Bauausschuss fir die Errichtung von Carports und
offenen Stellplatzen aufierhalb des festgesetzten Bauraums auf dem Grundstick FL-Nr. 1, Gemarkung
Putzbrunn, das gemeindliche Einvernehmen und befreite von Festsetzung A.9. des Bebauungsplanes Nr.
12 ,Neu®. So dass ein Ermessen auf Null reduziert ist.

Durch den beantragten Carport erhoht sich die Grundflache nach & 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht, weil
der ruckwartige Grundstucksteil durch die Tiefgarage schon unterbaut ist.

Anlagen:
1 Lageplan

Beschluss:

Zum Antrag auf isolierte Befreiung vom 13.07.2020 (Eingang: 25.08.2020) wegen Errichtung eines Dop-
pelcarports auf dem Grundstiick FL.-Nr. 68/47, Gemarkung Putzbrunn, Mesnerweg 19, 85640 Putzbrunn-
Ort wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt und von Festsetzung A.9. des Bebauungsplanes Nr. 12
,Neu"“ befreit.
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TOP 5. 2020/198 Anderungsantrag wegen Verschiebung und Umbau des beantragten Dop-
pelhauses auf dem Grundstiick FL.-Nr. 772/8, Gemarkung Putzbrunn, An-
dreas-Wagner-Strafie 45, 85640 Putzbrunn-Solalinden

Sachverhalt:

Am 07.07.2020 (2020/104) stellte der Bauausschuss zum Antrag auf Vorbescheid vom 16.06.2020 wegen
Neubau eines zweigeschossigen Doppelhauses im Auenbereich oder alternativ eines Einfamilienhauses
mit einer Grundfliche von 144,119 m?, einer Wandhdhe von ca. 6,05 m, einer Firsthdhe von ca. 9,795 m
und einem Satteldach mit einer Dachneigung von 32° das gemeindliche Einvernehmen her.

Mit Antrag vom 01.10.2020 (Eingang:01.10.2020) wird eine Verschiebung des beantragten Doppelhauses
nach Osten (Richtung Strafde) beantragt.

Mit der sudlichen Hausflucht wird zur riickwartigen Grundstlicksgrenze nun ein Abstand von ca. 22,00 m
(vorher ca. 18,00 m) und mit der nordlichen Hausflucht ein Abstand von ca. 20,00 m (vorher ca.16,50 m)
eingehalten.

Der vergrofRerte Abstand zur riickwartigen Grundstiicksgrenze wird unter anderem dadurch erreicht, dass
die Tiefe des Doppelhauses von 11,99 m auf 9,50 m reduziert wird. Dafiir wird das Doppelhaus von bisher
12,02 m auf 15,00 m verlangert.

Die Grundflache wird von 144,119 m? auf 142,5 m? reduziert.

Die Wand- und Firsthohe bleibt unverandert bei 6,05 m und 9,795 m. Die Dachneigung des Satteldaches
wird von 32° auf 37,5° angehoben.

Mit E-Mail vom 29.09.2020 teilt das Landratsamt Miinchen zur Umplanung folgendes mit:

»-..Das bestehende Wohnhaus, das im Zuge einer Neubebauung abgebrochen werden soll, nimmt unserer
Meinung nach noch am Bebauungszusammenhang teil. Da das umgeplante Vorhaben die ,Grenzen des
jetzigen Bebauungszusammenhangs nicht Uberschreitet, kann das Vorhaben nach & 34 BauGB beurteilt
werden. Mit Bezug auf die Andreas-Wagner-StraRe 41/41a fligt sich das beantragte Gebaude auch ein.”

Anlagen:
1 Lageplan vom 16.06.2020

1 Lageplan vom 01.10.2020

Beschluss:

Der Bauausschuss stellt zum Antrag vom 01.10.2020 (Eingang: 01.10.2020) wegen Verschiebung des
Doppelhauses nach Osten, mit einem Abstand zur riickwartigen Grundstuicksgrenze von ca. 22,00 m und
20,00 m, gemessen von der jeweiligen Hausflucht, und dem Umbau des Doppelhauses auf dem
Grundstuck FL-Nr. 772/8, Gemarkung Putzbrunn, Andreas-Wagner-StraRe 35, 85640 Putzbrunn-
Solalinden das gemeindliche Einvernehmen her. Nach wie vor sind insgesamt 6 Stellplatze nachzuweisen.

anwesend ja nein personlich beteiligt

7 7 0 0
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TOP 6. 2020/199 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42
"Westlich der Tannenstraf3e” wegen Fillung eines Ahornbaumes auf dem
Grundstiick FL.-Nr. 694/60, Gemarkung Putzbrunn

Sachverhalt:
Die Antragsteller beabsichtigen, auf dem Grundstiick FL.-Nr. 694/60 der Gemarkung Putzbrunn, einen

gemaft A 8.2 der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 ,zu pflanzenden Baum® (Ahornbaum) fallen
zu lassen.

Der Antragsteller mochte den Baum aufgrund Verstopfung der Regenwasserablaufe (verstopfte Sickergru-
be) verursacht durch die Wurzeln des nachstgelegenen Ahornbaumes fallen lassen, damit eine erneute
Beschddigung der Leitungen und die damit entstehenden Kosten verhindert werden kann.

Es handelt sich um den rot markierten Baum:

R B

Lérchenstralle

-
@zugeordnat
S694/1 . 23

@ : NRIFWNON o419 694/2

696/2

Anlagen:
Antrag zur Fallung

Foto Ahornbaum

Antrag Vorsitzender auf Vertagung und Begutachtung durch die Verwaltung.

anwesend ja nein personlich beteiligt
7 7 0 0
Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wurde ohne Ergebnis vertragt.
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TOP 7. 2020/191 Befreiung von den Festsetzungen gem. Nr. 6 g) des Bebauungsplanes Nr. 27
"Siuidwestlich der St 2079 zwischen A99 und bebautem Ortsbereich” -
Pflanzung einer Eibenhecke an der Stockschiitzenbahn

Sachverhalt:

Bei einer Begehung der Stockschitzenbahn am Florianseck zusammen mit dem Stockschiitzenverein
wurde unter anderem die Situation angesprochen, dass bei zeitgleichen Spielbetrieb des FuRball- und des
Stockschiitzenvereins des Ofteren FuRbdlle auf die Stockschiitzenbahn fliegen. Um dem Problem Abhilfe
zu schaffen, wurde besprochen, die ostliche Seite der Stockschiitzenbahn mit einer immergriinen dichten
Hecke zu bepflanzen. Eine Eibenhecke auf der Ostseite neben der Stockschiitzenbahn wiirde alle gefor-
derten Eigenschaften des Putzbrunner Stockschiitzenvereins erfiillen. Sie ist immergriin, pflegeleicht,
schnittvertraglich, heimisch und dicht genug um verirrte FuRbdlle abzufangen. Eiben sind trotz ihrer gifti-
gen Pflanzenteile in der europaischen Sicherheitsnorm fiir Spielpldtze DIN 18034 als Gehdlz zugelassen.

Da die Eibe nicht in der Pflanzliste des Bebauungsplanes Nr. 27 aufgelistet ist, wird eine Befreiung von
den Festsetzungen unter Nr. 6 g) des Bebauungsplanes Nr. 27 beantragt.

Beschluss:
Wegen der Pflanzung einer Eibenhecke (max. 1,50 m) auf der dstlichen Seite der Stockschutzenbahn wird
von der Festsetzung Nr. 6 g) des Bebauungsplanes Nr. 27 befreit.

anwesend ja nein personlich beteiligt

7 7 0 0
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TOP 8. 2020/192 Antrag der GPP-Fraktion - Priorisierung des BPL 37 "Erweiterung Sportpark
Putzbrunn”

Sachverhalt:

Die GPP-Fraktion stellt den Antrag, dass die beschlossene Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37
~Erweiterung Sportpark Putzbrunn®in 2021 mit Prioritdt bearbeitet werden soll, mit dem Ziel schnellst-
moglich den beschlossenen Jugendpavillon errichten zu konnen. Den genauen Wortlaut des Antrags der
GPP-Fraktion konnen Sie der Anlage entnehmen.

Anlagen:
Antrag der GPP-Fraktion

Finanzielle Auswirkungen:

Fir den Haushalt des Jahres 2021 sind derzeit lediglich 500 € fir die Bearbeitung des Bebauungsplanes
Nr. 37 ,Erweiterung Sportpark Putzbrunn® vorgesehen. Sollte der Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung
Sportpark Putzbrunn® priorisiert im Jahr 2021 bearbeitet werden, so muss das Haushaltsbuget hierfiir auf
5.000 € im Rahmen der Haushaltsplanungen fiir das Jahr 2021 erhoht werden.

Antrag GR Adamski auf Vertagung des TOP bis zum Vorliegen der Entscheidungen zum B-Plan 70.

anwesend ja nein personlich beteiligt
7 5 2 0
Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wurde ohne Ergebnis vertragt.
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TOP 9. 2020/193 Sachstand der in Aufstellung bzw. Anderung befindlichen Bebauungspliine

Sachverhalt:

Nachfolgend erhalten Sie eine Aufstellung der Bebauungspline, die sich in Aufstellung bzw. in Anderung
befinden. AufRerdem kdnnen Sie den entsprechenden Bearbeitungsstand entnehmen. Es wird zudem dar-
gestellt, mit welcher Priorisierung die verschiedenen Bebauungsplane im Jahr 2021 von der Verwaltung
der Gemeinde Putzbrunn bearbeitet werden sollen.

In Aufstellung bzw. Anderung befindliche Bebauungspline der Gemeinde Putzbrunn

Prioritat
2018
Beschluss | Vorschlag
2017/221 schlag-
2.Erg. bzw. | Prioritdt
geplante in 2021
Fertigstel-
lung

Bebau-
ungsplan- Bezeichnung des BP Sachstand des BP
nummer

e Anderungsbeschluss (2019/100)
vom 07.05.2019

e Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss (2020/36) & 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB vom
10.03.2020

e Auslegung hat noch nicht stattge-
funden

VEP Nr. 4 ,Grasbrunner Strafte”

e Aufstellungsbeschluss
(2011/186 2. Erg.) vom 05.03.2013

e Beschluss (2019/229) vom
08.10.2019 Erarbeitung von Fest- - 1
setzungen

e Beginn Planungen durch AKFU-
Architekten

.Oedenstockacher Strafde 2,

Nr. 22 Ottobrunner StraRe 35°

e Aufstellungsbeschluss
(2013/109 1. Erg.) vom 30.07.2013

e Gleichzeitig Veranderungssperre;
Veranderungssperre ausgelaufen

e Planungsbeginn lt. Beschlissen mit
PV

Nr. 24 LAlte Brennerei® 2020 3

e Planerhaltung / Wiederholung der
Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung § 3Abs. 2i.V.m 2021 3
§ 4 Abs. 2 BauGB; § 243 BauGB
(2015/229)

Lsudwestlich der Glonner Strafie,

Nr. 27 Am Florianseck®
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Ausarbeitung Umweltbericht im Jahr
2016

Auslegung hat noch nicht stattge-
funden

Nr. 36

.Michael-Haslbeck-Strafte /
Grasbrunner Strafse / Glon-
ner StraRe”

Aufstellungsbeschluss (1991/12)
vom 30.04.1991
Ruht seit dem Jahr 2000

Nr. 37

~sudwestlich der Glonner Strafie,
Am Florianseck®

Planerhaltung / Wiederholung der
Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung § 3Abs. 2i.V.m

§ 4 Abs. 2 BauGB; § 243 BauGB
(2015/229)

Ausarbeitung Umweltbericht im Jahr
2016

Auslegung hat noch nicht stattge-
funden

Nr. 41

,Westlich der Feldstrate®

Aufstellungsbeschluss (2020/134)
vom 21.07.2020
Beginn Ausschreibung Planer

Nr. 44

,Am Fablhof*

Beschlisse (2016/217 und
2016/233) vom 13.12.2016: Priifen
ob Terrassenuberdachungen im
Ortsrandgrin zugelassen werden
konnen; Kosten mussten die An-
tragsteller / Eigentumer Uberneh-
men

Nr. 45

,Nordlich der Grasbrunner Stra-
Re“

Aufstellungsbeschluss (2019/159)
vom 23.07.2019
Warten auf Reaktion von UNB

Nr. 47

,Nordlicher Ortsbereich Solalin-
den”

Anderungsbeschluss (2016/6) vom
26.01.2016

Keine Auslegung stattgefunden
Uberarbeitung von AKFU-
Architekten aus 2017

Nr. 57

,Ostlich der Solalinden StraRe*

Aufstellungsbeschluss (2018/73)
vom 26.06.2018 + Klarstellung Ver-
fahren (2020/135) vom 21.07.2020
Auslegung nach & 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB hat von
20.05.2020 bis 24.06.2020 stattge-
funden und befindet sich in der
Vorbereitung zur Abwdagung

2021

Nr. 59

,Ostlich der Oedenstockacher
Strafe (Gewerbegebiet West)*

Aufstellungsbeschluss (2006/189)
vom 02.12.2014
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Geltungsbereich musste geandert
werden wegen BP Nr. 70 (Gymnasi-
um)

Nr. 60 2a
bzw.
Nr. 60 2b

~Gewerbegebiet Ost, 2. Erweite-
rung”

Aufstellungsbeschluss (2019/218)
vom 24.09.2019

Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss nach &8 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB (2020/165 19. Erg.
bzw. 2020/166 18. Erg.)

abge-
schlossen
bzw. 1

Nr. 62

,Ostlich und westlich der Kefer-
loher-Markt-StraRe im Ortsteil
Oedenstockach”

Aufstellungsbeschluss (2019/206)
vom 24.09.2019

Auslegung nach & 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB hat von
31.07.2020 bis 24.09.2020 stattge-
funden und befindet sich in der
Vorbereitung zur Abwdgung

2020

Nr. 64

,Nordlich der Glonner Strafte®

Aufstellungsbeschluss (2013/136)
vom 16.07.2013

Gleichzeitig Veranderungssperre;
Veranderungssperre ausgelaufen
2017 Antrag von GPP und FW
(2017/125)

Nr. 65

,“Ostlich der Innstrae, nordlich
des Isarwegs”

Aufstellungsbeschluss (2015/164)
vom 27.10.2015

Anderung des Geltungsbereichs
(2017/9) vom 07.02.2017

Nr. 68

,Putzbrunn Mitte“

Aufstellungsbeschluss (2018/177)
vom 18.12.2018

Gleichzeitig Veranderungssperre;
noch gultig, kann noch verlangert
werden

Erste Planentwirfe vorhanden erste
Auslegung nach & 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB soll noch dieses
Jahr stattfinden

Nr. 69

~Gewerbegebiet ostlich der Inn-
strake - Parzelle 2°

Aufstellungsbeschluss (2019/79)
vom 07.05.2019

Entwurf von Planungsverband liegt
vor; Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss ist noch nicht gefasst.

Nr. 70

»Gymnasium an der Oeden-
stockacher StraRe”

Aufstellungsbeschluss (2020/101)
vom 30.06.2020

Weitere Schritte in Abstimmung mit
Zweckverband

1-2
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Anlage:
Lageplan Uibers Gemeindegebiet mit allen Bebauungsplanen

Antrag GR Jakob auf Anderung der Prioritdt B-Plan 41 von 1 auf 2.

anwesend ja nein personlich beteiligt

7 2 5 0

Beschlussvorschlag Verwaltung:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Bebauungsplane entsprechend der im Sachverhalt genannten Priori-
sierung abzuarbeiten.

anwesend ja nein personlich beteiligt

7 7 0 0
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TOP 10. Anfragen und Verschiedenes

GR Rentschler fragt nach der baurechtlichen Beurteilung bzgl. einem Mauerbau an, welche an der Ecke
Flurstraf’e / GartenstraBe errichtet wird. Der Vorsitzende sagt eine Priifung zu.
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